Zapis ze schuze shromazdéni Spole€enstvi
vlastniku jednotek Vasatkova 1019

Utastnici: viz prezenéni listina (pfiloha ¢. 1), pan Hajny — technik SBD Praha

Datum a misto konani: 9.12.2019 Vasatkova 1019, Praha 9 — ko¢arkarna

Predsedajici: Ing. Jaroslav Storek (ptedseda vyboru)
Zapsala: Eva Chaloupkova (mistopfedseda)
PROGRAM:

1) Zahajeni (schvaleni programu, zapisovatele a ovéiovatele zapisu)
2) Zprava o cinnosti spravce a vyboru spoleéenstvi vlastnikii jednotek za rok 2019
3) Hospodareni
a) Schvaleni ucetni uzavérky 2018 a vyporadani vysledku hospodareni za rok 2018
b) Schvéleni dpravy vyse zéloh od 1. 1. 2020
c) Informace o stavu hospodareni k 31. 10. 2019
d) Informace o stavu pohledavek
4) Technicky stav domu a plan oprav na rok 2020

a) Rozhodnuti o realizaci opravy vzduchotechniky na zékladé vybérového fizeni
b) Rozhodnuti o malovani spolecnych prostor

c¢) Informace o bézné udribé spolecnych ¢asti prostor domu
5) Schvaleni platby za podani sousedské zaloby na Code bar 2
6) Diskuse a zavér

1) Zahajeni

Usnasenischopnost

Piedseda vyboru, Ing Jaroslav Storek (dale jen predsedajici) pfivital ¢leny spolecenstvi vlastniki
Jednotek (dale jen SVJ) a konstatoval, Ze shromazdéni je usnasenischopné, je piitomno 54,21%
ze viech spoluvlastnickych podilii. PFitomnost spoluvlastnickych podili byla sledovana po celou
dobu trvani schiize, pficemz byla ovéfena pred kazdym hlasovanim.

Volba zapisovatele a ovéFovatele zipisu

S navrhem, aby zapisovatelkou byla povéfena mistopiedsedkyné vyboru, Eva Chaloupkova a
ovefovateli pani Irena Matouskova a pani Irina Charnova, souhlasili jednomysIné v§ichni
pritomni.

Schvileni programu
Program byl jednomyslné schvélen vSemi pfitomnymi v navrzeném znéni.



2) Zprava o ¢innosti spravee a vyboru SVJ za rok 2019

Zastupce SBD pan Daniel Hajny predstavil prehled ¢innosti spravce véetné zminky o spolupraci
vyboru a SBD Praha. V pfipadé dotazi a ptipominek v jakychkoli polozkach v péci o dim, tj. s
ekonomickou, technickou a administrativné spravni ¢innosti jsou vlastnikim k dispozici piislusni
pracovnici SBD Praha. Kontakty lze najit na ww.sbdpraha.cz.

Za vybor zrekapituloval hlavni ¢innosti provedené v roce 2019 predseda J. Storek. V souladu

s usnesenim lonského shroméazdéni bylo provedeno ¢isténi topné soustavy, byl zpracovan projekt na
rekonstrukci vzduchotechniky a byla provedena oprava osvétleni spolecnych prostor domu.

Zavér. Tento bod vzalo shromazdéni na védomi.

3) Hospodareni
a) Schvaleni Géetni zavérky 2018 rozdéleni zisku za rok 2018

Eva Chaloupkova predstavila zavérku a rozdéleni zisku za rok 2018. Tyto materialy byly vyvésSeny
na nasténce v domé a na internetovych strankach SVJ.
Ucetni zavérka byla zpracovana SBD Praha (viz ptiloha 2)

Bylo hlasovano o textu:
ShromaZzdéni viastniku schvaluje ucetni zavérku za rok 2018. Shromazdeéni viastniku schvaluje
vypordadani ztraty ve vysi 1.174,99 K¢ z rezervniho fondu.

Hlasovani:

Pro 94,85 % z pritomnych spoluvlastnickych podilia
Zdrzelo se 1,94 % z pritomnych spoluvlastnickych podili
Proti 3,21 % z pritomnych spoluvlastnickych podila

Vysledek: Schvaleno

b) Schvaleni upravy zaloh

V tomto bodé byl projednan navrh tpravy zaloh, ktery pfipravila ucetni spravce na zakladé
vysledkt hospodaieni za obdobi 2018/2019 veetné ocekavanych zmén v cenach dodavatelt energii
a sluzeb. Navrh zéaloh byl zvefejnén na www strankach SVJ a na nasténce v domé. Individualni
rozpisy budou rozeslany vlastnikiim v tisténé podobe.

Bylo hlasovano o textu:

1. Navrh na upravu vyse krdatkodobych zdloh

a) Shromdzdeéni schvaluje s ucinnosti s ucinnosti od 1. 1. 2020 stanovit mésicni vysi zaloh u
nize uvedenych kratkodobych zaloh na spravu domu a pozemku takto:



S Priumérné
Novd mésiéni Stavajici 7 SR
. ovd mésicni e, Ry mésicni
Zdloha g mésicni Navyseni :
vySe zdlohy L S naklady 1-
vyse zdlohy | - SniZeni 9/19
Poyjistné 1900K¢| 1900 K¢ 0 K¢ 1870 K¢
Provozni ndklady *4 300 K¢| 4 300 K¢ 0 K¢ 3500 K¢
**11 600 s 2 .
Odvoz odpadu K& 9000 K¢| 2600 K¢ 8 860 K¢
Uklid *7 500 K¢| 7 500 K¢ 0 K¢ 7 100 K¢
Provoz vytahu *3 500 K¢| 4000 K¢ -500 K¢ 2720 K¢
Elektricka energie **6 600 K¢| 6 600 K¢ 0 K¢ 5900 K¢
Drobna udrzba a opravy *3 500 K¢| 3500 K¢ 0 K¢ 1300 K¢

* ponechdna rezerva
**navyseni ceny pro rok
2020

Na vyse uvedenych zdlohdch jsou povinni se podilet viichni ¢lenové spolecenstvi podle
vySe svych spoluvlastnickych podili na jednotkdch. Podle stejného pravidla bude
provedeno i rozuctovani nakladu hrazenych z vyse uvedenych zdloh.

Shromdzdeni schvaluje s ucinnosti od 1. 1. 2020 stanovit mésicni vysi zdaloh u nizZe
uvedenych kratkodobych zdloh na sprdavu domu a pozemku takto:

Primérné
Novi Stavajici + mésicni
Zidloha mésicni vyse | mésicni vyse | NavySeni naklady 1-
zdlohy zalohy - SniZeni 919
(jednotka)
Poplatek za spravu / . 2 > 5
e d’; e TS ke 182 K¢ 169 K¢ 13 K¢ 169 K¢
Poplatek za spravu /
Jjednotka neclen SBD 182 K¢ 169 K¢ 13 K¢ 169 K¢
Praha
Odména volenych orgdnii 165 K¢ 165 K¢ 0 K¢ 188 K¢

Na vyse uvedenych zdlohdch jsou povinni se podilet vsichni ¢lenové spolecenstvi, a to
rovnym dilem podle poctu jednotek. Podle stejného pravidla bude provedeno i
rozuctovani nakladu hrazenych z této zdalohy.

Shromazdéni schvaluje s ucinnosti od 1. 1. 2020 stanovit mésicni vysi kratkodobych zdloh
na sluzby souvisejici s uzivanim jednotky takto:

Kazdy clen spolecenstvi je povinen hradit zdlohy na sluzby souvisejici s uZivanim
Jednotky, tj. zdlohy na studenou vodu, teplou vodu a teplo ve vysi odpovidajici skutecné
spotrebé, resp. skutecnym ndkladim jeho jednotky v predchozim kalenddrnim roce
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navysené o 10 %. Predchozim kalenddarnim rokem se rozumi prvni predchozi kalendarni
rok, za ktery jsou znamé udaje nutné pro stanoveni vyse zdaloh. Platnost predpisu téchto
zaloh se méni vdy k 1. 1. bézného roku.

Pokud béhem bézného roku dojde ke zméné poctu osob, které v byté bydli, muze vlastnik
bytové jednotky pozadat o zménu vyse zaloh. Zdalohy pro novy pocet osob pak budou
stanoveny tak, aby vyse zdloh na jednu osobu byla rovna nebo vyssi nez vyse zdloh na
Jednu osobu pFed zménou poctu osob. Zdadost musi byt adresovana vyboru spolecenstvi.

2. Ndvrh na upravu vyse dlouhodobych zdiloh

Shromazdeni schvaluje s ucinnosti od 1. 1. 2020 stanovit mésicni vysi dlouhodobé zalohy na
26 Kcé/m’/jednotka (stejnd vyse na m2 jako v roce 2019). Na této zdloze jsou povinni se
podilet vsichni clenové spolecenstvi, a to podle velikosti svého spoluvlastnického podilu.
Tato zdloha neni predmétem rocniho vyuctovani zdaloh a jeji zustatek prechazi vidy do
dalsiho kalendarniho roku.

3.  Ostatni

a)

b)

c)

Shromazdéni bere na védomi, Ze v predpisu zaloh pro jednotlivé jednotky mize dojit ke
korunovym rozdilum z divodu zaokrouhlent.

Shromazdéni uklada vsem cleniim spolecenstvi hradit mésicni zdlohy na spravu domu a
pozemku a zalohy na sluzby souvisejici s uZivanim jednotky radné a vcas, tj. tak, aby byla
platba zdalohy pripsana na ucet spolecenstvi nejpozdéji do 15. dne prislusného
kalendarniho mésice.

Shromazdéni uklada statutarnimu organu spolecenstvi, aby zajistil pFedani/zaslani novych
predpisu zaloh vSem cleniim spolecenstvi vidy nejpozdéji 14 dnu pred poZadovanym
pFipsanim prvni platby nové stanovenych predpisu zaloh na uicet spolecenstvi.

Hlasovani:

Pro

94,85 % z pritomnych spoluvlastnickych podilua

Zdrzelo se 1,95 % z pFitomnych spoluvlastnickych podilu

Proti

3,2 % z pritomnych spoluvlastnickych podilu

Vysledek: Schvileno

¢) Informace o hospodareni SVJ k 31.09. 2019
Eva Chaloupkova informovala o stavu hospodateni SVJ k 31. 09. 2019

Zakladni ekonomické udaje:

Stav bézného uctu 830 487 K¢
Stav spofticiho uctu 4 984 900 K¢
Uvér od CSOB na zatepleni domu a rekonstrukce priceli 2 500 000 K¢
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e pravidelné mésicni splatky 45 000 K¢
e zbyva doplatit 420 000 K¢

(¢islo neni plné pfesné s ohledem na trokovou sazbu)

Tento bod vzalo na védomi 100% p¥itomnych spoluvlastnickych podili

d) Informace o stavu pohledavek

K datu jedndni shroméazdéni spolecenstvi neeviduje zadné vyrazné pohledavky. Drobné rozdily
v platbach u nékolika vlastniku (at’ jiz do plusu &i do minusu) budou vyfeseny v roénim zaétovani.

Tento bod vzalo na védomi 100% p¥itomnych.

4) Technicky stav domu a plan oprav na rok 2020
a) Rozhodnuti o realizaci opravy vzduchotechniky na zikladé vybérového Fizeni
Duvodova zprava:

Provedeni rekonstrukce vzduchotechniky bylo schvéleno v usneseni na shromazdéni vlastnika dne
11. 12. 2018:

. Shromazdeni schvaluje provedeni rekonstrukce vzduchotechniky takto:

- v kuchynich budou ponechdany nové (uZivateli vvménéné) digestore s odsdavanim vlasinim
ventilatorem. Do vSech byt budou namontovany tésné regulacni klapky mezi digestoF a stoupacku.
Uzivatelum, kteri nemaji digestor s viastnim ventildtorem, bude tato digestor jednotného provedeni
doddna a namontovana v ramci rekonstrukce (o cenu téchto digestori se zvysi i celkova cena
rekonstrukce vuci predbézné nabidce). UzZivatelum, kteri si digestor poridili na viastni ndklady,
bude tento ndklad kompenzovan do vyse ceny nové montovanych digestori jednotného provedeni.

- v koupelndach a WC budou osazeny taliFové ventily s elektrickym ovldddanim a na stiese domu bude
pro kazdou stoupacku osazen ventilator CRHB-355 Ecowatt Plus s integrovanym Fizenim
Shromazdeéni uklada vyboru zajistit:

- zpracovani projektu na rekonstrukci VZT

- realizaci rekonstrukce vzduchotechniky dle zpracovaného projektu

Shromazdeéni schvaluje limit pro realizaci rekonstrukce na max. 2 600 000,- K¢ bez DPH.

Byl zpracovan kompletni projekt a prob&hlo vybérové fizeni v kterém z péti zuCastnénych zvitézila
firma PRO URBAN s.r.0. s cenou 3 127 626,36 K¢ s DPH resp. 2 719 675,10 K¢ bez DPH.
ProtoZe cena bez DPH (2 719 675,10) je vy$si nez vloni schvaleny limit (2 600 000), predklada
vybor ke schvaleni provedeni rekonstrukce za nyni vysoutéZenou cenu.

Bylo hlasovino o textu:

Shromdzdeéni schvaluje provedeni rekonstrukce vzduchotechniky dle zpracovaného projektu ¢. zak.
MC-18109 (¢dst VZT) a ¢ zak. 058/2019 (Cdast elektro).

Shromdzdéni schvaluje provedeni rekonstrukce vzduchotechniky firmou PRO URBAN s.r.o., ktera
zvitézila ve vybérovém Fizeni, a to za celkovou cenu 3 127 626,36 K¢ s DPH.
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porFizeni kompenzovan ve vysi 3565,- K¢ (cena za digestore, které se budou ménit v ramci
rekonstrukce). Toto vyrovnadni probéhne v ramci vyictovani za rok 2020.

Hlasovani:

Pro 98,06 % z pritomnych spoluvlastnickych podilia
Zdrzelo se 1,94 % z pritomnych spoluvlastnickych podila
Proti 0 % z pFitomnych spoluvlastnickych podili

Vysledek: Schvaleno

b) Rozhodnuti 0 malovani spoleénych prostor

Divodova zprava:

Posledni malovani vSech spole¢nych probéhlo jiz pfed mnoha lety a malba je nékde jiz znacné
Spinava a poskozena. Po prob&hlé opravé osvétleni ziistaly téZ nevzhledné stopy po
zdemontovanych elektroliStach a svétlech. Vybor tedy navrhuje provedeni vymalovani viech
spolecnych prostor v domé, a to i v chodbickach k jednotlivym bytiim.

Malovani bude provedeno az po skonceni rekonstrukce vzduchotechniky, bude vsak vyzadovat
vyklizeni chodbicek jednotlivym bytim.

Predpokladana cena je cca 450 000,- K¢.

V ramci zlepSeni kvality a estetiky bydleni vybor doporucuje schvalit provedeni tohoto malovani.

Bylo hlasovino o textu:

Shromdazdeéni schvaluje provedeni vymalovani spolecnych prostor domu (ve stejném provedeni jako
stavajici). PFedpokladana castka bude cca 450 000,- K¢ s tim, Ze na realizaci bude vypsdno
vybérové Fizent.

Vymalovani bude obsahovat i ndtér elektrozarizeni, zabradli a zarubni dveri do chodbicek.
Vymalovani bude provedeno az po skonceni rekonstrukce vzduchotechniky.

Hlasovani:

Pro 94,86 % z pritomnych spoluvlastnickych podila
Zdrzelo se 2,02 % z pritomnych spoluvlastnickych podili
Proti 0 % z pritomnych spoluvlastnickych podili

Nehlasovalo 3,12 % z pFitomnych spoluvlastnickych podili

Vysledek: Schvileno

¢) Informace o béZné idrzbé spole¢nych prostor domu p¥ednesl pan Jaroslav Fiala a za uklid
pan Stanislav Kunc.

Shromazdéni vlastnika tyto informace vzalo na védomi.



5) Schvileni platby za podani sousedské Zzaloby na Code bar 2
Duvodova zprava:

Pfed cca rokem zacal fungovat v sousednim objektu Vasatkova 1 noéni bar Code 2 (oteviraci doba
az do 06.00 hod). Toto s sebou pfineslo i koncentraci problémovych navstévniki, ktefi v noénich
hodindch soustavné rusi noéni klid a znemoziiuji tak bydlicim v nasem domé nerudeny vykon jejich
prav spojenych s vlastnictvim bytovych jednotek (nemoznost klidného spanku). Dochézi

k vytrznostem, které musi fesit méstska i statni policie; &asto i se zdsahy zichranné sluzby.

Do zjednani napravy se angazovalo nékolik vlastnik(i z naseho domu a po nékolika mésicich
Jednani s rliznymi Gfady se jako jedinou moZnosti ukazalo byt podéani sousedské Zaloby v které se
budou zainteresovani vlastnici doméhat zkraceni oteviraci doby baru do cca 22.00 hod.

Zalobu musi pripravit a piipadné zastupovani u soudu provadét nezavisly pravnik. Pfedpokladana
cena vSech pravnich ukonu ¢ini 60 000.- K¢.

ProtoZe zajisténi no¢niho klidu je v zajmu viech vlastnikdl v domé a v§ichni vlastnici v domé z ného
budou také profitovat, doporu¢uje vybor shroméazdéni, aby tuto platbu (za pravni zastupovani
nékolika vlastniki jakozto fyzickych osob) schvililo.

V diskusi bylo p. Dubou doplnéno, Ze predzalobni vyzvu zajist'uje itad MC Praha 14.
Bylo hlasovano o textu:

Shromdzdéni schvaluje platbu za prdavni sluzby spojené se sousedskou Zalobou, podanou nékolika
vlastniky jednotek v domé viici majiteli baru Code 2 a to do vyse max. 60 000,- K¢ bez DPH.

Hlasovani:

Pro 98,06 % z pritomnych spoluvlastnickych podili
Zdrzelo se 0 % z pFitomnych spoluvlastnickych podila
Proti 1,94 % z pritomnych spoluvlastnickych podilia

Vysledek: Schvileno

6) Diskuze a zavér shromazdéni SVJ

a) Zvonky: je planovana oprava nefunkénich zvonku na jednotlivych patrech. V ptipadé nutnosti
bude oslovena i jina firma nez Hora¢ek EMH.

b) Odvoz odpadi: bylo poukédzano na to, Ze ne vzdy jsou kontejnery vyvezeny dle rozpisu.
V piipadé, ze nékdo z domu zjisti, ze kontejnery nebyly vyvezeny, muze zaslat fotodokumentaci
stavu pfimo na SBD Praha — Be. Tereze Loskotové.

c¢) Oprava dveii od vytaht do chodbicek pfed byty: bude posouzeno, zda postaéi oprava nebo bude
tieba kompletni vymény dvefi. Nasledné dojde k realizaci oprav.

d) Kamerovy systém: na ptisti shromazdéni pfipravi vybor indikativni nabidku na instalaci
kamerového systému k monitorovani situace v domé, aby se zabranilo/omezilo poskozovani
spole¢ného majetku a znecist'ovani spoleénych prostor.

Po ukonéeni diskuze k provoznim problémim, podékoval prfedsedajici viem pfitomnym za aktivni
Ucast a ukongil schizi.
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